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ANTECEDENTES Y OBJETO

ORA MALAGA, S. Coop, (La COOPERATIVA) ha suscrito contrato privado de compraventa sobre una
parcela perteneciente al Sector SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCAS ("DISTRITO Z"), e identificada como
Parcela R12.

Sobre la citada parcela, la COOPERATIVA va a promover la construccion de 55 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL DE PRECIO LIMITADO, que se adjudicaran a socios de la COOPERATIVA
que cumplan los requisitos de acceso a ese tipo de viviendas. Las viviendas deberan ser destinadas
a residencia habitual y permanente del socio adjudicatario y de sus familiares que con él convivan,
de conformidad con la normativa sectorial aplicable y las condiciones de financiacién de la
promocion.

La COOPERATIVA, de acuerdo con lo establecido en la normativa aplicable a las viviendas protegidas
en Andalucfa, presenta las Bases Reguladoras para la seleccion de las personas que podran resultar
adjudicatarias de las viviendas, respetando con las mismas los principios de igualdad, publicidad,
concurrencia y transparencia.
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2. BASES

2.1 CUESTIONES GENERALES

Las presentes Bases se emiten tras las tramitaciones administrativas correspondientes realizadas entre
la COOPERATIVA y el Registro Publico Municipal de Demandantes de vivienda protegida de Malaga
y de acuerdo con lo dispuesto en las normas que lo regulan.

2.2 PUBLICIDAD

La COOPERATIVA llevara a cabo las publicaciones de los anuncios informativos de la convocatoria
en las plataformas digitales de diferentes canales de difusion publicos y privados, entre ellas las de
redes sociales generalistas y especializadas, las de los organismos oficiales que correspondieran (al
menos la web del IMV) y también en un diario de prensa local de amplia difusién. Los anuncios

informativos seran remitidos al IMV.

ii.  Adicionalmente, la COOPERATIVA incluira la publicacion de las Bases y el resto de la documentacion
que corresponda de la promocion en su web oficial www.residencialzenda.com

ii. La COOPERATIVA podra realizar otras actuaciones que considere oportunas encaminadas a la
difusiéon y publicidad de las Bases y de la promocion residencial "RESIDENCIAL ZENDA™.

V. Para el anuncio en prensa local el plazo minimo de las publicaciones sera de 7 dias naturales antes
de la fecha de inicio de admision de solicitudes y que se especificard en las mismas.

23 INFORMACION BASICA DE LA PROMOCION

Denominacion: “RESIDENCIAL ZENDA”.

i.  Promotor: ORA MALAGA S. COOP. AND.
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Situaciéon urbanistica, titularidad del suelo, autorizaciones administrativas: Parcela R12 perteneciente
al Sector SUNP-G.2. SANCHEZ BLANCA (“DISTRITO Z") de Mélaga. El ambito al que pertenece
estd actualmente urbanizandose, permitiéndose la simultaneidad de obras de urbanizacion y de
edificacion, previa obtencién de las licencias preceptivas.

Numero de viviendas: La COOPERATIVA adjudicara 55 viviendas. Entre las 55 viviendas, el cuatro

por ciento (4%) se reservan para personas incluidas en grupos de especial proteccion, entre ellas
principalmente las de movilidad reducida y discapacidad.

Régimen: Vivienda Protegida de Precio Limitado.

Tipologias, superficie media y anejos: Las 55 viviendas, obedecen al siguiente programa:
e 45 de 3 dormitorios, con una superficie media Util de 74,72 m2, aproximadamente.

e 10 de 2 dormitorios, con una superficie media Util de 55,33 m2, aproximadamente.

Las viviendas cuentan con una plaza de garaje vinculada. Los trasteros se vincularan a 33 viviendas.
Adicionalmente, se cuenta con 30 garajes extras.

Importe del precio de adjudicaciéon: Se establecerda en el momento de la formalizaciéon de la
adjudicacion de las viviendas, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa de aplicacion. A titulo
meramente informativo, y sin contar con el capital social aprobado, el precio de adjudicacidon medio
serfa:

e Para una vivienda de 3 dormitorios, con una superficie Util de 74,72 m2 y garaje, un precio
de 234.700 € més IVA .

e Para una vivienda de 2 dormitorios, con una superficie media Util de 55,33 m2 y garaje, ,
un precio de 184.300 €.

2.4 PROCEDIMIENTO

El procedimiento de formalizacién de las solicitudes de los interesados se realizard de forma
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electronica o telematica a través de un formulario de contacto accesible desde la pagina web de la
Cooperativa, www.residencialzenda.com, en donde estaran colgada toda la informacion de la

promocion siguiente:

. Estatutos de la Cooperativa

. Solicitud de Alta como Socio.

. Modelo de contrato de adhesién

. Planos de las viviendas y de la promocion, asf como sus vinculaciones.

. Listado de precios de la promocién y aportaciones al capital social por vivienda.

Solo se podré presentar una (1) solicitud por unidad familiar.
Elinteresado, al momento de la presentacion de la solicitud, declarara que cumple con los requisitos
establecidos en el apartado 2.5 siguiente, otorgandose un plazo para su acreditacion de la forma

que seguidamente se expone.

Una vez presentada la solicitud, el interesado recibira un correo acreditativo de la presentacion.

REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LOS ADJUDICATARIOS

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa de aplicaciéon con relacion al acceso a viviendas
protegidas de Andalucia de Precio Limitado, los requisitos a cumplir por los solicitantes serén los
establecidos en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia,
de vivienda, rehabilitacién y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030, la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y suelo, el Decreto 149/2006, de 25 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia
y se desarrollan determinadas disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas en
materia de Vivienda Protegida y el Suelo; y el Decreto 1/2012, de 10 de Enero, por el que se aprueba
el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales y se modifica el Reglamento de
viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y de ellos, con caracter general,
se deben tener en cuenta al menos los siguientes:

a.  No ser ninguno de los miembros de la unidad familiar o de convivencia titular del pleno
dominio de otra vivienda protegida o libre, o estar en posesion de la misma en virtud de
un derecho real de goce o disfrute, con las excepciones recogidas en el Reglamento de
Viviendas protegidas de la Comunidad Autdénoma de Andalucia.
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b. No superar la unidad familiar unos ingresos anuales de siete (7) veces el IPREM.

c.  Estarinscritos o haber iniciado el trémite de solicitud de la inscripcién en el Registro Publico
Municipal de demandantes de vivienda protegida de Mélaga, cuya gestion por delegacion
de competencias es del IMV.

d. Estar empadronados en el municipio de Malaga durante al menos 1 afio con anterioridad
a la presentacion de las solicitudes.

e. Cumplir con las condiciones econdmicas establecidas por el Organo de Administracion de
la Cooperativa y, en concreto:

+ Abonar el 10% del precio de adjudicacién de la vivienda y anejos, méas IVA, a la
firma del contrato de adhesion.

«  Abonar el 10% del precio de adjudicacion de la vivienda y anejos, mas IVA, en el
periodo de edificacion de la promocion.

+ Abonar el 100% del capital social establecido para la vivienda y anejos.

Los interesados, tras presentar la solicitud, seran requeridos por orden de presentacion y a través
del correo electronico que designen al objeto de aportar la documentacion acreditativa del
cumplimiento de los requisitos anteriormente establecidos. Para ello, dispondran de un plazo
méximo de 7 dias, siendo que la falta de contestacién supondré el desistimiento de la peticion vy el
decaimiento de la solicitud y el orden de prelacion.

Una vez cumplido el anterior tramite, deberan adquirir la condicion de socios de la COOPERATIVA,
quedando en todo caso supeditada la adjudicacién de la vivienda a la certificacion del cumplimiento
de los requisitos legales para la misma por parte del IMV.

En todo el proceso de tramitacion de las solicitudes por parte de la COOPERATIVA se tomaran las
medidas correspondientes a efectos del cumplimiento de las leyes de proteccion de datos,

2.6 PLAZOS

Los plazos y fechas para la presentacion de solicitudes y la tramitacion de las mismas seran los
establecidos en los diferentes anuncios y publicaciones de la convocatoria de acuerdo con lo
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establecido en estas Bases y a través de los medios y plataformas electronicas o telematicas
correspondientes, sin perjuicio de las ampliaciones que se pudieran llevar a cabo y que también seran
comunicadas a través de dichos medios.

Se publicara el listado de solicitantes inscritos en la convocatoria ordenados por fecha, en la pagina
web de la COOPERATIVA, asi como en la del IMV en su caso.

27 SELECCION

La seleccion de los adjudicatarios se realizara mediante el orden de presentacion de la solicitud para
la convocatoria, respetando el principio de igualdad al tratarse de una concurrencia no competitiva
similar a la de otros procesos administrativos como es la concesion de subvenciones.

Quienes hayan resultado seleccionados por cumplir los requisitos de acceso deberan solicitar el alta
en la Cooperativa y, tras su admision, resultar adjudicatarios de una vivienda.

2.8 ADJUDICACION

La condicion de solicitante inscrito en la convocatoria no otorga derecho suficiente para la
adjudicacion de la vivienda.

Tras dicha inscripcion y comprobacion del cumplimiento de los requisitos, el solicitante seré
requerido por la COOPERATIVA, respetando el orden de inscripcion, con antelacion suficiente, para
solicitar el alta en la mismay, tras su admision, elegir la vivienda objeto de adjudicacion, junto con el
resto de tramites, procedimientos, plazos y requisitos para la formalizacion de los documentos
correspondientes, incluidos los técnicos de la vivienda y el plan de pagos y conceptos relativos a la
adhesion, como socio de la COOPERATIVA, a la promocion “Residencial Zenda”.

Una vez concertada la cita, la no comparecencia del seleccionado por motivos no justificados, o el
rechazo a elegir vivienda en el orden que le haya correspondido , 0 su renuncia por cualquier otro
motivo no justificado, implicara que la COOPERATIVA continle con el proceso de seleccion de
acuerdo a lo establecido en estas Bases y el orden de presentacion de la solicitud.

Finalizado el proceso de adjudicacion de las 55 viviendas, tras la previa adhesiéon como socio de la
COOPERATIVA, se natificara al IMV el listado priorizado de adjudicatarios de estas, comprobando
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previamente el cumplimiento de los requisitos.

Sin perjuicio de lo anterior, los adjudicatarios deberan mantener el cumplimiento de los requisitos
establecidos en las presentes bases de acuerdo con lo que establezca la legislacién de vivienda
protegida de Andalucia.

DOCUMENTACION

A efectos de cumplir con el principio de igualdad, publicidad, concurrencia y transparencia en la
convocatoria de seleccion de adjudicatarios de las viviendas protegidas de Régimen Precio Limitado
para venta de la promocion residencial "Residencial Zenda", de acuerdo con lo establecido en las
presentes Bases, se adjunta con las mismas la documentacion mas relevante para dicho proceso de

seleccion.

e ANEXO | - Dossier Informativo
e ANEXO Il — Modelo de Solicitud de Alta en la COOPERATIVA.
e ANEXO Il = Modelo de Contrato de Adhesion a la COOPERATIVA.

Otro tipo de documentacion técnica y comercial de la promocion residencial podra ser incluida en
las plataformas de difusion e informacién que se describen en estas Bases y a la que todos los
solicitantes podran acceder telematicamente.




