CONTRATO DE ADJUDICACION DE VIVIENDA

En Leganés, a ........ A€ i, de 2025

De una parte, DON ........ccecvieniceinrececieiecienene , mayordeedadyconD.N.I.n2 ... Comparece
en nombre y representacién de la mercantil ORA MALAGA S. COOP. AND. Cuenta con domicilio
en la Calle Arias Maldonado, n2 2 de la localidad de Marbella (Malaga), CP 29602Con C.I.F. F
21990072. Actua en su condicion de Apoderado de la citada Cooperativa, conforme fue
designado por medio de escritura constituyente. En adelante, la Cooperativa.

Y de otra: Don....... provistode DNI ......... , mayor de edad, casado/soltero y Dofia.............. , provista
de DNI ......... , mayor de edad, soltera/casada, con domicilio a estos efectos en Calle.............. ,
de......... , (Madrid). Interviene en su propio nombre y derecho. En adelante, el Socio.

Ambas partes, en la representacion en que intervienen, tienen y mutuamente se reconocen la
capacidad legal necesaria para obligarse, de acuerdo con los Estatutos Sociales y las normas que
rigen la promocidn, en virtud del presente contrato, a cuyos efectos,

MANIFIESTAN

|.- Que ORA MALAGA S. COOP. AND., es una cooperativa cuyo objeto social es la promocién de
viviendas, plazas de garaje, trasteros y locales comerciales para ser adjudicadas exclusivamente
a sus socios y terceros interesados, estando interesada en la promocién de viviendas dentro de
la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Il- Que la mercantil ORA MALAGA S. COOP. AND, ha suscrito un contrato privado para la
compraventa de la siguiente finca:

A) DESCRIPCION
MANZANA R-12-VPO, parcela de forma trapezoidal, sita en el SUNP G 2 “Sanchez Blanca”
del PGOU de Malaga. Uso: Residencial VPO: Tipologia: OA2. Superficie: dos mil dos
metros y treinta y nueve decimetros cuadrados techo. Edificabilidad: cinco mil ochenta
y siete metros y veinticinco decimetros cuadrados techo (5.087,25 m2). Maximo de
viviendas: 55.

B) INSCRIPCION
Consta inscrita en el Registro de la Propiedad 15 de Malaga, al Tomo 3.230, Finca
numero 25.942.

l1l.- Que las caracteristicas de la PROMOCION que LA COOPERATIVA est3 llevando a cabo son las
siguientes:

e Denominacién: ORA MALAGA S. COOP. AND

e Régimen de la Promocién: RESIDENCIAL MULTIFIFAMILIAR VPO PRECIO LIMITADO.

e Proyecto arquitecténico: Proyecto Bdasico encargado el Despacho COBOROS
ARQUITECTOS ASOCIADOS SLP.



e Licencia: Pendiente de solicitud.

e Obra Nueva y Divisién Horizontal: Pendiente de otorgamiento.

e Préstamo Hipotecario: La promocién se desarrollard mediante un préstamo hipotecario
gue gravara los inmuebles en garantia de dicho préstamo con IBERCAJA. La escritura de
constitucion de la hipoteca estd pendiente de otorgamiento.

IV.- Que el fin social de la Cooperativa es llevar a cabo, con las aportaciones de sus socios y con
los créditos y ayudas previstas en el plan financiero, la promocién de Viviendas de Proteccion
Publica de Precio Limitado con sus correspondientes garajes y trasteros, y demas elementos que
por normativa urbanistica se puedan y/o deban incorporar.

Las caracteristicas constructivas de las viviendas, y cada una de sus unidades, son conocidas por
el socio, quien ha tenido ocasién de revisar el proyecto arquitecténico elaborado al efecto por el
Despacho de Arquitectos COBOROS ARQUITECTOS ASOCIADOS SLP.

V.- Que DON ....cccmveernrecene y DONA oot manifiesta/n reunir los requisitos
establecidos para ser socio de LA COOPERATIVA, conoce/n la Ley de Sociedades Cooperativas
Andaluzas nimero 14/2011, de 23 de diciembre, y los Estatutos declarando conocer ademas los
acuerdos sociales adoptados por los érganos sociales.

A estos efectos, y de modo expreso, declaran conocer, aceptar vy ratificar los siguientes acuerdos
adoptados por la Asamblea General de Socios de fecha 5 de Mayo de 2.025:

- Ratificar el acuerdo adoptado para la compraventa del suelo descrito en la Estipulacion
Il a la mercantil JAHO HOME, S.L por importe de importe de DOS MILLONES NOVENTA
MIL EUROS (2.090.000,00 €), mas Impuesto Sobre el Valor Afiadido al tipo de 21%, y que
asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS EUROS
(438.900 €).

- Ratificar el contrato de gestién suscrito con la mercantil sociedad ABC CORREDERA, S.L.,

con domicilio en Calle Getafe n. 14 CP. 28912 Leganés (Madrid) y con CIF B88.346.671,
para la ejecucion de las tareas de gestién de la promocién de la Cooperativa, abonando
para ello la cantidad que resulte de aplicar el porcentaje de un maximo del 17% por
ciento del precio total de las adjudicaciones de las fincas que se desarrollen en la
promocion.
Esta Sociedad no devengara honorarios de ninguna naturaleza hasta que la Cooperativa
no cuente con préstamo promotor, debiendo asumir el encargo desde el momento de
la firma del contrato y a riesgo y ventura de la efectiva puesta en marcha de la
promocidn, con su licencia de obras y préstamo que asi lo permita.

- Ratificar el contrato de comercializacion suscrito a favor de la mercantil NIAM SERVICIOS
MXM, S.L., que cuenta con domicilio social en Avda. Ricardo Soriano, n2 31 de la localidad
de Marbella (Malaga), CP 29601, con CIF B93666550, para que se encargue de la
captacion de socios para la promocion por una cantidad que se calculara aplicando el
porcentaje del DOS ENTEROS (2,00) por ciento sobre el precio de adjudicacion del
inmueble, incluyendo el capital social, por cada cliente que firme el contrato de adhesion
y posterior adjudicacion y que haya sido captado por la empresa colaboradora.

- Ratificar el contrato suscrito con COBOROS ARQUITECTOS ASOCIADOS SLP, con CIF B-
92290873, domiciliada en Calle Poeta Alfonsina Storni N@ 4, Bajo. C.P. 29010, Malaga, al
objeto de que se encarguen de la elaboracion del Anteproyecto, proyecto Basico, de
Ejecucion y Direccién de Obra por la cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EURQOS
(250.000 €).

- Aprobar el Estudio de Viabilidad econdmica presentado por la COOPERATIVA, que serd
presentado a la entidad financiera INBERCAJA BANCO, SAU, para acreditar la viabilidad



de la promocién y poder obtener los seguros y la financiaciéon bancaria necesaria. Este
Plan de Viabilidad podra irse modificando para su adaptacién a los costes e ingresos
reales que se cvayan produciendo.

VI.- Conforme con lo anterior, el compareciente manifiesta su deseo de incorporarse a LA
COOPERATIVA, solicitando en este acto su admisién como socio a fin de ser adjudicatario del
inmueble que mas adelante se indicara.

Enterado EL SOCIO y conforme con cuanto queda expuesto, acepta y asume los efectos juridicos
y de todo orden que se deriven de este contrato, en consecuencia, convienen las partes suscribir
el presente contrato de adhesién a la promocién en régimen cooperativo y lo llevan a efecto
conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera. - APORTACION AL CAPITAL SOCIAL, INCORPORACION COMO SOCIO Y ADHESION A LA
PROMOCION.

(D16 R, y DONA oo se adhiere/n a ORA MALAGA S. COOP. AND
asignandosele/s en este acto el numero [Escriba agqui] de socio de la misma.

Como consecuencia de su ingreso en LA COOPERATIVA, DON ...covermverrenene. y DONA
............................. ha/n suscrito trescientos titulos nominativos de aportacion obligatoria al capital
social de LA COOPERATIVA, numeros [Escriba aqui] a [Escriba aqui] por un valor de QUINIENTOS
EUROS (500,00 €). El desembolso se realiza mediante el ingreso de dicha cantidad en la cuenta
de Ibercaja ES59 ...oovereee et de la que es titular LA COOPERATIVA.

EL SOCIO ratifica su interés en formar parte de LA COOPERATIVA y su proyecto de viviendas, por
lo que suscribe formalmente su incorporacién a la misma y manifiesta su voluntad favorable a:
1) Integrarse en LA COOPERATIVA como socio.

2) Suscribir los Estatutos, los cuales declara conocer habiendo recibido copia de los mismos,
ratificarlos con la firma de este documento, asi como los acuerdos adoptados por los érganos
rectores de LA COOPERATIVA en el marco de su competencia, de los que ha sido informado.

Segunda. - LA COOPERATIVA adjudica al socio el inmueble que a continuacion se indica, el cual
ha sido elegido por él en el orden que le ha correspondido:

VIVIENDA: Portal XXXXXX - Planta: XXXXX - Letra: XXXXXX
GARAJE VINCULADO 1: pendiente de vinculacién
TRASTERO: pendiente de vinculacién

LA COOPERATIVA adjudica a EL SOCIO los inmuebles descritos, que conformaran una Unica finca
registral, cuyas caracteristicas son conocidas por éste por haber examinado el Anteproyecto,
tanto en la descripcion de inmuebles y en general del edificio, zonas comunes, servicios
accesorios, asi como los materiales a emplear, habiendo recibido el plano comercial (no
contractual) y la Memoria de Calidades.

LA COOPERATIVA se obliga a la transmision de los inmuebles en los términos y condiciones
sefialados en este contrato. La adjudicacion se realiza sobre plano y la adjudicacion en escritura
se realizard libre de cargas y gravdmenes, salvo las pertenecientes a las afecciones fiscales, asi



como la hipoteca que se suscriba para financiar la promocion, al corriente de contribuciones,
impuestos y arbitrios, con el coeficiente de copropiedad que le corresponda en el edificio y la
parcela y con cuantos derechos, usos y servidumbres sean inherentes y resulten del Proyecto de
Edificacién.

EL SOCIO autoriza a LA COOPERATIVA a que se reserve el derecho de efectuar las modificaciones
sobre el Proyecto de Edificacién que sean aprobadas mediante acuerdo adoptado por los Organos
Rectores de LA COOPERATIVA, a iniciativa de la propia Cooperativa o la Direccion Facultativa, ya
sea por indicaciones técnicas, administrativas o econdmicas, estéticas o funcionales o por fuerza
mayor.

Como quiera que la presente adjudicacién se hace en fase de Anteproyecto, en caso de que la
variacién en la superficie de la vivienda fuese superior al tres por ciento (3%) desde la
actualmente prevista a la que figurase en el Proyecto Basico que sea objeto de Licencia, EL SOCIO
podra causar baja justificada en LA COOPERATIVA.

La presente adjudicacidn se realiza sin perjuicio de los derechos y obligaciones derivados de la
condicion de socio de LA COOPERATIVA. A tal efecto para interpretar o complementar este titulo
de adjudicacién, serdn de aplicacion la normativa legal sobre cooperativas, los estatutos sociales,
asi como los acuerdos vadlidamente adoptados por los drganos sociales competentes y los demas
compromisos contraidos por EL SOCIO de LA COOPERATIVA.

LA ADJUDICACION DEFINITIVA se producird, una vez finalizada la obra y liquidado el total de las
aportaciones, en el acto del otorgamiento de la Escritura Publica ante el Notario que libremente
designe LA COOPERATIVA.

Tercera. - COSTE ADJUDICACION

|.- El coste de adjudicacion del inmueble serd el que se indique en la Cédula de Calificacion
Provisional, de acuerdo al médulo vigente al dia de su obtencién, por un lado, y los metros cuadrados
utiles con que cuente la vivienda y los anejos, del otro, con las limitaciones que recoge la normativa
correspondiente.

A efectos meramente informativos y con el Unico propdsito de que el socio pueda tener una
referencia aproximada, se estima que, a dia de hoy, el precio de adjudicacién seria de XXX EUROS
(XXXXXXXX ,00€). No obstante, esta cifra no tiene caracter vinculante, ya que el precio definitivo
serad el que resulte de la aplicacion del mdédulo vigente en el momento en que se obtenga la
mencionada Cédula de Calificacidon Provisional, conforme a la normativa establecida.

Il.- El coste de adjudicacién de los inmuebles serd abonado a LA COOPERATIVA por EL SOCIO de la
siguiente forma:

a) Lla cantidad ......ccccc....... IVA incluido, que el socio tiene abonado a fecha actual
mediante ingreso en la cuenta abierta en la entidad bancaria ......... numero
.............................. por el llmo. Sefior Notario Don ............... el dia .....................,en virtud
del Acta de Depdsito suscrita el pasado dia .................. , y destinada exclusivamente a
atender pagos relacionados con la promocién, tales como el pago del precio del suelo o
de los impuestos y tributos municipales para la obtencién de la licencia.



b) La cantidad restante hasta cubrir el 10% del precio lo abonara el Socio en los
inmediatos diez dias siguientes a aquel en que acontezca o bien la obtencién de
licencia de obras o bien la obtencién de la cédula de calificacion provisional, y se
abonaran mediante ingreso en la cuenta bancaria de Ibercaja que al efecto designe
la Cooperativa.

c) La cantidad que corresponda al 10% del precio de adjudicacion de los inmuebles lo
abonara el Socio mediante 22 mensualidades a contar desde el mes siguiente al inicio
de las obras y seran domiciliados en la cuenta del socio cooperativista que designe
para ello, emitidos desde la cuenta de la entidad Ibercaja de titularidad de la
Cooperativa, presentandose los recibos al banco para su cobro dentro de los 5
primeros dias de cada mes.

d) La cantidad correspondiente al precio restante de los inmuebles adjudicados, a los que
habra que afiadir el importe del IVA en vigor en el momento de la escritura publica de
adjudicacion, se abonard en el acto de elevacion a publico de la adjudicacion.

l1l.- ELSOCIO se obliga a realizar las aportaciones establecidas en este contrato, tanto las relativas
al capital social como las relativas al precio de la adjudicacion, con pleno conocimiento de que la
falta de pago a su vencimiento podra provocar:

a) El devengo de intereses y una indemnizacién por los dafios y perjuicios ocasionados,
ademas de las posibles sanciones y suspensiones de derechos, previstas en los Estatutos
Sociales que rigen la sociedad.

b) Elimpago de cualquiera de las aportaciones o de cualquier otra cantidad establecida en
el presente contrato dard derecho a LA COOPERATIVA, previo requerimiento, a la
resolucion del presente contrato.

Si EL SOCIO dejara de abonar puntualmente cualquiera de las cantidades fijadas en las
estipulaciones relativas al precio y forma de pago, éstas se verian incrementadas con los
correspondientes gastos generados en la entidad bancaria, mas SESENTA EURQOS (60 €) en
concepto de los gastos de gestidn de recobro e intereses de demora al DIEZ POR CIENTO (10%).

EL SOCIO no podra gravar ni transmitir en ningln caso los inmuebles objeto de contratacién hasta
tanto no se otorgue la escritura publica con entrega de llaves, acto que tendra la consideracién
de tradicién y entrega de los inmuebles objeto de transmisidn.

IV.- No obstante, lo dispuesto, las partes acuerdan su voluntad de ajustarse a los requeridos de la
entidad financiera en cuanto a las cuantias a desembolsar antes de la entrega de llaves, caso de
ser preciso de cara a la obtencién de financiacion.

Cuarta. - GARANTIA CANTIDADES ENTREGADAS. DEVOLUCION.

I.-Las cantidades que los socios aporten a la firma del contrato, serdn ingresadas en una Cuenta
Notarial asignada a tales efectos. De esta aportacién solo se podrd disponer para la compra del
suelo, asi como para aquellos gastos necesarios para la obtencién de la Licencia de Obras,
Calificacion Provisional, asi como todos los gastos inherentes al desarrollo de la promocion.

Il.- Una vez otorgada la Licencia de Obra, las cantidades que los socios anticipen a cuenta del
coste de la vivienda, se ingresaran en una cuenta especial de la promocion, de la que Unicamente



se puede disponer para atender los gastos de la misma o la devolucién de las cantidades
aportadas a los socios adscritos a la promocion que causen baja en LA COOPERATIVA.

lll.- LA COOPERATIVA asegurard las cantidades entregadas por los socios para financiar las
viviendas en promocién, conforme a la normativa vigente. Asimismo, LA COOPERATIVA
manifiesta que contratara un Seguro de Afianzamiento de Cantidades que garantizard que todas
las cantidades aportadas por EL SOCIO destinadas a la promocién le seran devueltas junto con los
intereses legalmente previstos, en el supuesto de que, por cualquier causa, la construccion no se
inicie o no lleguen a buen fin o0 no se obtenga la licencia de primera ocupacion en los plazos
previstos.

Dicho Seguro se formalizard juntamente con el crédito hipotecario y la pdliza que acredita dicha
garantia, referida e individualizada, serd entregada a EL SOCIO. Esta pdliza serd puesta a
disposicién de LA COOPERATIVA por EL SOCIO en el momento de |a escritura de adjudicacién para
su cancelacion, que no se formalizara sin la entrega de dicho documento.

Quinta. - PRESTAMO. SUBROGACION-CANCELACION.

I.- EL SOCIO tiene la posibilidad de subrogarse o no en el préstamo hipotecario que se suscribird
por LA COOPERATIVA para la promocion y que gravara los inmuebles objeto de contratacion.

Il.- Mediante cldusula contractual especifica se acuerda que EL SOCIO podrd optar por
subrogarse en el préstamo constituido o que vaya a constituirse con garantia hipotecaria sobre
la vivienda y anejos. En este caso acepta las obligaciones tanto personales como reales
inherentes y en la forma y condiciones establecidas en la escritura de préstamo, subrogandose
en el préstamo hipotecario que grava los inmuebles, asumiendo, por tanto, como deudor
personal, todas las obligaciones del transmitente. En caso de que EL SOCIO opte por llevar a cabo
dicha subrogacién hipotecaria, LA COOPERATIVA le concedera un plazo suficiente para que, si
fuera el caso, negocie con la entidad financiera prestamista las condiciones de financiacién que
correspondan a los inmuebles adjudicados.

En caso de EL SOCIO opte por no subrogarse en la hipoteca, deberd abonar el total del importe
restante a la firma de la escritura publica de adjudicacion. En este supuesto, correran de su
cuenta los costes derivados de la cancelacién econdmica, y de cuenta de la Cooperativa los
correspondientes a la cancelacién registral de la carga. De cara a la firma de la escritura de
adjudicacion, EL SOCIO se obliga a abonar el importe pendiente de abono en concepto de precio
juntamente con la comision de cancelacion que fije la entidad bancaria en el certificado de deuda
que, referido a la fecha de escrituracion, aportara la Cooperativa. La Cooperativa procederd a
liquidar la comisidon bancaria por el total del préstamo cancelado una vez se terminen las
adjudicaciones vy, acto seguido, procedera a reintegrar al socio el importe sobrante en funcion
de la comisién efectivamente percibida.

lll.- Se establece que LA COOPERATIVA podrd resolver unilateralmente los Contratos en el
supuesto de que la entidad bancaria a cuyo favor se encuentran o se vayan a encontrar
hipotecados los inmuebles, por los motivos que fueren y a su libre criterio, no aceptase o
denegase la subrogacién de EL SOCIO en el préstamo hipotecario, salvo que EL SOCIO abonase
integramente el resto del precio que no hubiera sido aiin abonado a LA COOPERATIVA en el dia
y horas sefialados por ésta para la escrituracion de los inmuebles.

IV.- En el caso de que LA COOPERATIVA, conforme a lo previsto en el parrafo anterior, optase
por la resolucion del contrato, se conviene especificamente que la resolucién alcanzard plenos
efectos cuando nuevamente requerido EL SOCIO para el pago integro del precio restante y



otorgamiento de la escritura publica con una antelacidon minima de SIETE (7) dias naturales, no
atendiese a este Ultimo requerimiento.

V.- En el caso de que EL SOCIO no opte por esta subrogacién, la cantidad que esta prevista para
ser pagada en la escrituracion de los inmuebles deberd ser abonada integramente vy al contado
por éste en dicho momento de la escrituracion. LA COOPERATIVA se compromete a justificar la
cancelacién econdmica del préstamo hipotecario al momento de la escrituracion de los
inmuebles, lo que EL SOCIO acepta desde este momento como suficiente, procediéndose de la
forma prevista en el Punto Il anterior.

VI.- En el supuesto de que EL SOCIO no abonase dicha cantidad en el dia y horas sefialadas por
LA COOPERATIVA para la escrituracién de los inmuebles, LA COOPERATIVA queda facultada para,
bien exigir su cumplimiento, bien proceder a la resolucion de los Contratos, aplicandose en tal
caso las penalizaciones que procedan estatutariamente.

Sexta. - PLAZOS.

I.- La fecha prevista para la finalizacion de las obras de construccion de la promocion es de 24
meses desde el inicio de las obras de edificacion (entendiéndose el inicio como la firma del acta
de replanteo entre LA COOPERATIVA Yy la constructora). Sobre dicha fecha se pacta en este mismo
acto una prérroga de 90 dias naturales para el caso de demora en la ejecucién de las obras, ya
fuera por causa de fuerza mayor de entre las previstas en el contrato, o por causa imputable a la
constructora. Las obras tienen previsto su inicio en el primer trimestre de 2.026.

Los plazos tienen consideracion de plazos minimos, por lo que las partes expresamente acuerdan
gue, en todo caso, la adjudicacién deberd elevarse a publico con anterioridad al vencimiento de
los plazos si la vivienda objeto de la adjudicacién se encontrase en condiciones de habitabilidad
y con las autorizaciones administrativas que correspondiesen.

.- Finalizadas las obras, LA COOPERATIVA solicitara la preceptiva licencia de primera ocupacién
y calificacion definitiva, para cuya obtencion se prevén tres meses desde la terminacién de obras
prevista. Obtenidas dichas autorizaciones administrativas, LA COOPERATIVA, mediante correo
electrénico al SOCIO, sefialara la fecha, lugar y forma en que haya de protocolizarse la
correspondiente escritura y puesta de los inmuebles a su disposicion, asi como la entrega de
llaves de los mismos, cuyo plazo sera en todo caso, de DOS (2) meses como maximo.

Previamente a la entrega de la vivienda, la Cooperativa podra autorizar al socio a proceder a la
revision de la vivienda al objeto de elaborar listado de desperfectos. Dicha revision se sujetara,
salvo causa de fuerza mayor, a las citas fijadas por la constructora, y se desarrollara de tal forma
gue no se perjudiquen los trabajos que se ejecuten en la promocién y con sujecion al plan de
Seguridad y Salud.

El plazo previsto de entrega de llaves se entenderd automaticamente prorrogado en el mismo
tiempo en que se demoren las autorizaciones administrativas, renunciando en este caso EL SOCIO
a reclamar de LA COOPERATIVA cualquier dafio o perjuicio que tal retraso pudiera ocasionarle
por dicha causa.

lll.- A los efectos oportunos, LA COOPERATIVA comunicara a EL SOCIO las alteraciones que,
durante el desarrollo de la obray en su caso, pudieran producirse sobre los plazos de finalizacion
de la obra.



IV.- EL SOCIO, conocedor de su derecho a la eleccion de Notario, encarga a LA COOPERATIVA la
preparaciéon de la escrituracion ante el fedatario que tenga por conveniente LA COOPERATIVA,
guedando estd autorizada por EL SOCIO para que, sin su intervencién, realice cuantos actos sean
necesarios como preparatorios de la mencionada escritura publica.

V.- EL SOCIO queda obligado al otorgamiento y firma de la escritura publica cuando a tal efecto
sea requerido por LA COOPERATIVA, que hasta dicho acto se reserva la propiedad y posesién de
la totalidad de los inmuebles. Asi pues, EL SOCIO no podra rehusar ni aplazar la entrega de los
inmuebles, nialn bajo pretexto de existir en los mismos defectos constructivos que, no afectando
a la habitabilidad, deban ser subsanados y que lo seran, en cualquier caso, por LA COOPERATIVA,
en los menores plazos posibles.

VI.- La incomparecencia de EL SOCIO en la fecha y hora indicados por LA COOPERATIVA en la
comunicacién que ésta le haga a aquel, al efecto de proceder a la escrituracién y entrega de los
inmuebles, facultard a LA COOPERATIVA para bien exigir su cumplimiento, bien proceder a la
resolucion del contrato devolviendo al SOCIO las cantidades entregadas que correspondan, bajo
la aplicacion de las penalizaciones que procedan conforme a Estatutos, los gastos producidos a
LA COOPERATIVA y especificamente los derivados de los gastos financieros por el préstamo, asi
como en su caso, los dafios y perjuicios ocasionados.

VII.- En el caso de que el COOPERATIVA, conforme a lo previsto en el parrafo anterior, optase por
la resolucion del contrato, se conviene especificamente que la resolucion alcanzard plenos
efectos cuando nuevamente requerido EL SOCIO para el pago y otorgamiento de la escritura
publica con una antelacion de SIETE (7) dias, no atendiese este Ultimo requerimiento.

Séptima. - DERECHOS Y OBLIGACIONES COMO ADJUDICATARIO DE LOS INMUEBLES.

.- Sin perjuicio de los derechos y obligaciones como cooperativista establecidos en los estatutos
de LA COOPERATIVA, EL SOCIO reconoce que con anterioridad a la firma del Contrato ha tenido
a su disposicion, facilitado por LA COOPERATIVA, la forma en que estaba previsto documentar el
Contrato, asi como ha dispuesto de tiempo mds que suficiente para examinar con absoluto
detenimiento todas las condiciones particulares y especiales que se contienen en el Contrato, asi
como los acuerdos alcanzados por la Cooperativa con anterioridad a su adhesién, no
encontrando ninguna condicion que, teniendo en consideracion la totalidad de las demas
condiciones del Contrato, asi como los inmuebles que son objeto de contratacion, el precio y
demas gastos, le ocasione un perjuicio en relacion con el total de los derechos y obligaciones que
asume, como socio, en relacién con LA COOPERATIVA.

Por lo dicho, reconociendo expresamente que ninguna de las condiciones del Contrato le causa
perjuicio ni desequilibrio de ningin género en sus derechos y obligaciones frente a LA
COOPERATIVA, declara EL SOCIO, a todos los efectos y frente a LA COOPERATIVA vy a terceros,
que el Contrato lo suscribe voluntariamente, con efectivo y real conocimiento, a plena
satisfaccion y con absoluta conformidad.

Il.- Para la pertinente acreditacion de cuanto se expone en la presente condicion, las partes
manifiestan y EL SOCIO reconoce expresa y especificamente, que la totalidad de las condiciones
del Contrato han sido examinadas, comentadas, comprendidas y aceptadas explicitamente todas
y cada una de ellas, una por una, con especial detenimiento en las relativas a la modificacién de
las caracteristicas de los inmuebles y del conjunto residencial, plazos de finalizacion de las obras,
causas de resolucién del Contrato, cuantias de las indemnizaciones y retencion de cantidades,
subrogacion o no en el préstamo hipotecario, sumision expresa, eleccién de notario, acuerdo
sobre gastos, garantia de cantidades anticipadas, etcétera.



.- A efectos de la conservacién de los inmuebles, se recuerda al socio la obligacién que asume,
estableciendo la Ley que los edificios, ademas de estar asegurados por los riesgos de incendio y
dafios a terceros, deberdn utilizarse de forma que se conserven en perfecto estado de
habitabilidad o explotacion y su conservacién y mantenimiento se sujetara a las normas que
contenga el Libro del Edificio y aquellas que con el transcurso de tiempo sean aplicables.

Al antedicho Libro del Edificio, que recopila toda la documentacion referente al mismo y en el
gue también se contienen las instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio
unavez terminado y normas de actuacion en caso de siniestro o situacién de emergencia durante
su uso, deberd sujetarse EL SOCIO para la conservacion y mantenimiento de los inmuebles, asi
como a los Manuales de Usuario o cualquier otra informacion que, en su caso, le sea entregada
por LA COOPERATIVA.

IV.- En las oficinas de LA COOPERATIVA se encuentra a disposicion de EL SOCIO la documentacién
e informacion relativa a la promocion, desde el inicio de la construccion, al acta de comprobacion
del replanteo y a las licencias o autorizaciones necesarias para iniciar las obras y todos los
documentos con los que se esté formando el Libro del Edificio durante la construccion y que, en
su dia, serd entregado a la representacion de la Comunidad de Propietarios.

V.- En relacién con las obligaciones de uso, conservaciéon y mantenimiento de los inmuebles
después de la recepcién de los mismos por EL SOCIO, éste manifiesta asumirlas en su totalidad y
se compromete a llevarlas a cabo a su exclusiva costa, puntual y diligentemente, conviniéndose
de manera expresa que la desatencién o incumplimiento de tales deberes por parte de EL SOCIO,
asi como la realizacion por éste de cualesquiera modificaciones u obras de todo tipo o clase, dara
lugar, automaticamente y sin sujecion a plazo ninguno, a la pérdida para EL SOCIO, con
correlativa liberacion de responsabilidades para el COOPERATIVA, de todas las garantias que a la
edificacion y respecto a los inmuebles, legal o contractualmente y directa o indirectamente, le
sean exigibles al COOPERATIVA o, en su caso a la constructora.

De las mencionadas garantias y responsabilidades, que en dichos casos se tendran a todos los
efectos por enteramente prescritas e ineficaces, no responderd LA COOPERATIVA o la
constructora en tales supuestos frente a EL SOCIO ni a terceros adquirientes, de ningun dafio
material ni de ninguna de las deficiencias que, de todo orden, pudieren observarse o existir en
los inmuebles, ni de los dafios provenientes de vicios o defectos de ejecucion que afecten a
elementos de terminacidn o acabado de las obras, sus elementos constructivos o instalaciones,
o a la cimentacién, cubierta, los soportes, vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales que comprometan la resistencia mecanica y estabilidad de la edificacién
y sus inmuebles, manifestado especificamente EL SOCIO que exime expresamente a LA
COOPERATIVA y a la constructora de cualquier responsabilidad, asumiendo personalmente la
integra y exclusiva responsabilidad de los dafios ocasionados, todo ello con independencia de la
facultad de LA COOPERATIVA para poder ejercitar contra EL SOCIO en cualquier via, judicial o
extrajudicial, de cualesquiera acciones o reclamaciones.

Lo expuesto en los parrafos anteriores se entiende de aplicacién en relacion con los elementos
gue hubieren sido dafiados a consecuencia de la desatencién o incumplimiento de deberes por
parte del adjudicatario y sin perjuicio de los derechos que asisten al socio y que se recogen, entre
otras, en la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

Normas de comunidad

VI.- EL SOCIO se obliga a cumplir las normas que hayan de regir la comunidad de propietarios a



constituir en el edificio en el que se encuentran los inmuebles y faculta y autoriza a que LA
COOPERATIVA reserve un espacio, en las fachadas de la promocién, para la instalacion de un
cartel o varios que identifiquen la promocién con el rétulo Grupo Vivir, suscribiendo al efecto los
documentos publicos y privados que fueren oportunos.

Igualmente, EL SOCIO autoriza a LA COOPERATIVA a que constituya, a favor de las compafiias
suministradoras correspondientes, las servidumbres de paso, acceso y uso que sean
convenientes formalizar en los terrenos del conjunto residencial donde se encuentren ubicados
los depdsitos de almacenamiento necesarios, asi como las servidumbres de paso a las zonas por
donde discurran las redes de distribucion, para los trabajos de mantenimiento y explotacién de
dichas instalaciones.

La contratacién de los servicios y suministros individuales de agua, gas, electricidad y otros
similares, asi como el pago de los aparatos que resulten necesarios, correrd a cuenta de EL
SOCIO. Asimismo, EL SOCIO a los efectos oportunos de la conveniente operatividad y
funcionalidad del conjunto urbanistico, encarga y faculta expresamente a LA COOPERATIVA para
gue contrate por cuenta y a favor de la comunidad los servicios convenientes para la puesta en
funcionamiento del edificio, esto es, energia eléctrica, agua, gas, lineas telefénicas de
ascensores, limpieza, administracion, seguro de incendios y dafios a terceros, asi como el
mantenimiento de los jardines y ascensores, etcétera. La documentacion en que se formalicen
las antedichas contrataciones serd puesta a disposicién de la Comunidad de Propietarios.

VII.- Se recuerda a EL SOCIO que, para hacer frente a los gastos que se deriven de las antedichas
contrataciones, al efectuar la escrituracion de la adjudicacion tendra que realizar la provisién de
fondos que sea pertinente.

VIIl.- Igualmente, EL SOCIO encarga a LA COOPERATIVA que proceda a la convocatoria de la Junta
de Constitucién de la Comunidad de Propietarios y eleccion de los cargos necesarios, pudiendo
delegar en LA COOPERATIVA, para el caso de no asistir a dicha Junta, sus derechos de voz y voto.
Los estatutos que regularan el régimen de convivencia en el edificio seran los protocolizados por
LA COOPERATIVA en la escritura de declaracién de obra nueva y division horizontal y son de
pleno conocimiento de EL SOCIO que autoriza a LA COOPERATIVA para que introduzca en los
estatutos cuantas alteraciones o modificaciones fueran necesarias para adaptados, en su caso,
a la escritura de obra nueva y divisién horizontal o que resultasen convenientes en beneficio
general del conjunto urbanistico o inmobiliario.

Las cuotas de participacién en los gastos comunes derivados de la participacién en los elementos
comunes del edificio serdn las que consten en la escritura publica de declaracién de obra nueva
y division horizontal, cuotas que han sido determinadas conforme a los criterios establecidos en
los preceptos correspondiente de la Ley de Propiedad Horizontal.

Octava. - RESOLUCION.
Son causas de resolucién del presente contrato las siguientes:

12 - La falta de pago. El impago de cualesquiera de las aportaciones o de cualquier otra cantidad
establecida en el presente contrato dara derecho a LA COOPERATIVA, sin necesidad de
requerimiento alguno a la resolucién del presente contrato, o a exigir el cumplimiento de la
obligacién, disponiendo LA COOPERATIVA desde ese momento de los inmuebles en la forma que
tuviera por conveniente.



La resolucién de la adjudicacion operara de forma automatica una vez practicado requerimiento.
LA COOPERATIVA podra disponer nuevamente de los inmuebles en la forma que tuviere por
conveniente.

En tal caso, EL SOCIO se dara por integramente satisfecho con la devolucion de las cantidades
entregadas, excepto la establecida estatutariamente. La devolucion se realizara en el momento
en que del inmueble sea adjudicado nuevamente a otro socio y éste abone las cantidades precisas
dentro de los plazos establecidos por la Ley de Cooperativas y los Estatutos o, en todo caso, si no
mediase una nueva adjudicacion, dentro del plazo estipulado en los Estatutos de la Cooperativa.

Si con anterioridad a la recepcién del requerimiento correspondiente, EL SOCIO optase por
abonar las cantidades impagadas a LA COOPERATIVA, éstas se veran incrementadas con los
correspondientes gastos generados en la entidad bancaria, en concepto de los gastos de gestién
de recobro y el DIEZ POR CIENTO (10%) de intereses de demora.

22.- La baja en LA COOPERATIVA. Sera causa de resolucion contractual la baja, voluntaria u
obligatoria, del socio en la Cooperativa, en concordancia con lo establecido en los estatutos
sociales.

32.- La incomparecencia al otorgamiento de la escritura publica de adjudicacidn, siempre que
hubiera sido requerido con una antelacion minima de 7 dias naturales antes de la fecha del
otorgamiento o bien compareciendo no estuviera al corriente de sus obligaciones con LA
COOPERATIVA, no abonase el resto del precio y demds importes a su cargo en el dia y hora
sefialados por LA COOPERATIVA para la escrituracién o por la simple incomparecencia, quedando
facultada LA COOPERATIVA para bien exigir su cumplimiento, bien proceder a la resolucién de los
contratos.

42.- El incumplimiento de |la parte adjudicataria de cualquier obligacidn legal, contractual o
estatutaria, aun cuando la misma no estuviera expresamente prevista como causa de resolucién
en el presente contrato.

Novena. - CESION.

El presente contrato es personal e intransferible, no reconociendo LA COOPERATIVA derechos a
personas distintas a los de EL SOCIO abajo firmante, salvo lo dispuesto en los estatutos sociales
de LA COOPERATIVA. En todo caso la cesion debera contar con el consentimiento previo del
Consejo Rector de LA COOPERATIVA.

Décima. — PROTECCION DE DATOS.

Ambas partes se comprometen a cumplir escrupulosamente el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, (en adelante RGPD), Ley Organica
3/2018 de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y Garantia de Derechos Digitales y
resto de normativa aplicable en esta materia, y en la Ley 34/2002 de 11 de julio, de servicios de
la sociedad de la informacion y comercio electrénico, (en adelante LSSI).

Cada parte gestionara los datos que trate, encargandose de crear la base licita del tratamiento
de los datos personales que utilice.

En el supuesto de cesion de datos entre las partes, la parte que ceda los datos se compromete a
asegurar que dicha cesion es legitima, firmando, al efecto, los documentos necesarios para



formalizar dicha cesidn, y, en su caso, si fuera necesario para la gestién del servicio aqui
establecido, el contrato de encargado del tratamiento de datos, de conformidad con lo
establecido en los articulos 28, 30 y 33 del RGPD, y en general, a todas aquellas contenidas que
la normativa de aplicacién.

Las partes se obligan a mantener indemne a la otra frente a cualquier reclamacion que pueda ser
interpuesta (en especial, en caso de incoacién de cualquier tipo de expediente por la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos) y que traiga causa en el incumplimiento de las obligaciones
respectivamente asumidas por cada parte.

INFORMACION PROTECCION DE DATOS DE LA COOPERATIVA:

RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO: ORA MALAGA S. COOP. AND. Cuenta con domicilio en la Calle
Arias Maldonado, n2 2 de la localidad de Marbella (Malaga), CP 29602 Con C.I.F. F 21990072.

FINALIDAD DEL TRATAMIENTO.

a) FINALIDADES DE NATURALEZA CONTRACTUAL, para realizar la gestion de la prestacién
de los derechos y obligaciones derivados de la relacién contractual.

b) FINALIDADES REGULATORIAS: Para el cumplimiento de sus obligaciones legales y/o
regulatorias.

c) FINALIDADES BASADAS EN EL INTERES LEGITIMO, al amparo de lo establecido en el
articulo 19 de la LOPDGDD (Ley Organica 3/2018 de 5 de diciembre) y articulo 6.1.f) del
Reglamento UE 2016/679.

LEGITIMACION: La base legal para el tratamiento de sus datos se basa en:
a) Enlarelacion contractual y ejecucion del contrato suscrito con nosotros.
b) Legitimacion legal en base a los fines regulatorios.
c) Enelinterés legitimo, al amparo del articulo 19 de la LOPDGDD.
RESPONSABLE DE PRIVACIDAD: Cristébal Corredera Espinosa.

DESTINATARIOS: Los destinatarios de los datos, y la informacién relativa a las transferencias
internacionales de datos vienen indicados en el link abajo indicado.

DERECHOS DE LOS INTERESADOS: Usted podra ejercer sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, portabilidad y limitacion del tratamiento, dirigiéndose a la direccién arriba
indicada.

INFORMACION ADICIONAL: Puede acceder a informacién adicional requerida por la normativa
aplicable, y en especial, a informacion sobre el tratamiento de los datos, y los destinatarios de los
datos, a través de solicitud remitida al Responsable del Tratamiento TUTELA AGENCIA ESPANOLA
DE PROTECCION DE DATOS: En caso de entender que GOLD Abogados, no ha resuelto
correctamente su solicitud, puede dirigirse a solicitar la tutela de la Agencia Espafiola de
Protecciéon de Datos, cuyos datos puede consultar en COMUNICACIONES CON MEDIOS
ELECTRONICOS: En cumplimiento de la Ley 34/2002, de 11 de julio, de Servicios de la Sociedad
de la Informacién y Comercio Electrénico (en adelante LSSI) con la aceptacion de la presente



politica de privacidad Vd. consiente expresamente en que los envios se realicen a través de medios
electrénicos. Puede darse de baja pulsando sobre este enlace.

Décimo primera. - ANEXOS AL PRESENTE CONTRATO.

Al presente contrato se incorpora el Dossier informativo que contiene la siguiente informacion:
- Plano de la vivienda.
- Memoria de Calidades.

- Estatutos de LA COOPERATIVA.

Décimo segunda. - NULIDAD PARCIAL.

La nulidad o ineficacia de cualquiera de las clausulas previstas en el presente contrato no
determinara la nulidad o ineficacia total del mismo, debiéndose considerar vigente el resto,
interpretandose lo no regulado en él de conformidad con su espiritu y la legislacién vigente.

Décimo tercera. - NOTIFICACIONES
Las partes acuerdan que las notificaciones a que se refiere el presente contrato se realicen, por
razones de evitar costes y agilidad, mediante correo electrénico, designandose las siguientes

cuentas:

- Sociedad Cooperativa: .............. @oragestion.es / 91.694.95.18
- El socio: XXXXXXXXXXX

Décimo cuarta. - FUERO.

Para la resoluciéon de cualquier controversia que pudiera derivarse del presente contrato, las
partes, con renuncia expresa a su propio fuero se someten a la jurisdiccién y competencia de los
Juzgados y Tribunales que le son propios.

Leido por siy en prueba de su conformidad, lo firman las partes, por duplicado ejemplar, a un
solo efecto en el lugar y fecha arriba indicados.

La Cooperativa El Socio



