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CONTRATO DE ADJUDICACIÓN DE VIVIENDA 
 

                                  
En Leganés, a …….. de …………………………… de 2025 

 
     

 
 

De una parte, DON ……………………………………, mayor de edad y con D.N.I. nº ……………... Comparece 
en nombre y representación de la mercantil ORA MÁLAGA S. COOP. AND. Cuenta con domicilio 
en la Calle Arias Maldonado, nº 2 de la localidad de Marbella (Málaga), CP 29602Con C.I.F. F 
21990072. Actúa en su condición de Apoderado de la citada Cooperativa, conforme fue 
designado por medio de escritura constituyente. En adelante, la Cooperativa. 
  
Y de otra: Don……. provisto de  DNI ………, mayor de edad, casado/soltero  y Doña …………., provista 
de DNI ………, mayor de edad, soltera/casada, con domicilio a estos efectos en Calle………….., 
de………, (Madrid). Interviene en su propio nombre y derecho. En adelante, el Socio. 

         
Ambas partes, en la representación en que intervienen, tienen y mutuamente se reconocen la 
capacidad legal necesaria para obligarse, de acuerdo con los Estatutos Sociales y las normas que 
rigen la promoción, en virtud del presente contrato, a cuyos efectos, 
 
 

M A N I F I E S T A N 

I.- Que ORA MÁLAGA S. COOP. AND., es una cooperativa cuyo objeto social es la promoción de 

viviendas, plazas de garaje, trasteros y locales comerciales para ser adjudicadas exclusivamente 

a sus socios y terceros interesados, estando interesada en la promoción de viviendas dentro de 

la Comunidad Autónoma de Andalucía.  

II.- Que la mercantil ORA MÁLAGA S. COOP. AND, ha suscrito un contrato privado para la 

compraventa de la siguiente finca: 

A) DESCRIPCIÓN 
MANZANA R-12-VPO, parcela de forma trapezoidal, sita en el SUNP G 2 “Sánchez Blanca” 
del PGOU de Málaga. Uso: Residencial VPO: Tipología: OA2. Superficie: dos mil dos 
metros y treinta y nueve decímetros cuadrados techo. Edificabilidad: cinco mil ochenta 
y siete metros y veinticinco decímetros cuadrados techo (5.087,25 m2). Máximo de 
viviendas: 55. 
 

B) INSCRIPCIÓN 
Consta inscrita en el Registro de la Propiedad 15 de Málaga, al Tomo 3.230, Finca 
número 25.942. 

III.- Que las características de la PROMOCIÓN que LA COOPERATIVA está llevando a cabo son las 

siguientes: 

• Denominación: ORA MÁLAGA S. COOP. AND  
• Régimen de la Promoción: RESIDENCIAL MULTIFIFAMILIAR VPO PRECIO LIMITADO. 
• Proyecto arquitectónico: Proyecto Básico encargado el Despacho COBOROS 

ARQUITECTOS ASOCIADOS SLP. 
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• Licencia: Pendiente de solicitud. 
• Obra Nueva y División Horizontal: Pendiente de otorgamiento. 
• Préstamo Hipotecario: La promoción se desarrollará mediante un préstamo hipotecario 

que gravará los inmuebles en garantía de dicho préstamo con IBERCAJA. La escritura de 
constitución de la hipoteca está pendiente de otorgamiento. 

IV.- Que el fin social de la Cooperativa es llevar a cabo, con las aportaciones de sus socios y con 
los créditos y ayudas previstas en el plan financiero, la promoción de Viviendas de Protección 
Pública de Precio Limitado con sus correspondientes garajes y trasteros, y demás elementos que 
por normativa urbanística se puedan y/o deban incorporar. 

 
Las características constructivas de las viviendas, y cada una de sus unidades, son conocidas por 
el socio, quien ha tenido ocasión de revisar el proyecto arquitectónico elaborado al efecto por el 
Despacho de Arquitectos COBOROS ARQUITECTOS ASOCIADOS SLP. 
 
V.- Que DON ……………………….. y DOÑA  ……………………….. manifiesta/n reunir los requisitos 
establecidos para ser socio de LA COOPERATIVA, conoce/n la Ley de Sociedades Cooperativas 
Andaluzas número 14/2011, de 23 de diciembre, y los Estatutos declarando conocer además los 
acuerdos sociales adoptados por los órganos sociales. 
 
A estos efectos, y de modo expreso, declaran conocer, aceptar y ratificar los siguientes acuerdos 
adoptados por la Asamblea General de Socios de fecha 5 de Mayo de 2.025: 
 

- Ratificar el acuerdo adoptado para la compraventa del suelo descrito en la Estipulación 
II a la mercantil JAHO HOME, S.L por importe de importe de DOS MILLONES NOVENTA 
MIL EUROS (2.090.000,00 €), más Impuesto Sobre el Valor Añadido al tipo de 21%, y que 
asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS EUROS 
(438.900 €). 

- Ratificar el contrato de gestión suscrito con la mercantil sociedad ABC CORREDERA, S.L., 
con domicilio en Calle Getafe n. 14 CP. 28912 Leganés (Madrid) y con CIF B88.346.671, 
para la ejecución de las tareas de gestión de la promoción de la Cooperativa, abonando 
para ello la cantidad que resulte de aplicar el porcentaje de un máximo del 17% por 
ciento del precio total de las adjudicaciones de las fincas que se desarrollen en la 
promoción. 
Esta Sociedad no devengará honorarios de ninguna naturaleza hasta que la Cooperativa 
no cuente con préstamo promotor, debiendo asumir el encargo desde el momento de 
la firma del contrato y a riesgo y ventura de la efectiva puesta en marcha de la 
promoción, con su licencia de obras y préstamo que así lo permita. 

- Ratificar el contrato de comercialización suscrito a favor de la mercantil NIAM SERVICIOS 
MXM, S.L., que cuenta con domicilio social en Avda. Ricardo Soriano, nº 31 de la localidad 
de Marbella (Málaga), CP 29601, con CIF B93666550, para que se encargue de la 
captación de socios para la promoción por una cantidad que se calculará aplicando el 
porcentaje del DOS ENTEROS (2,00) por ciento sobre el precio de adjudicación del 
inmueble, incluyendo el capital social, por cada cliente que firme el contrato de adhesión 
y posterior adjudicación y que haya sido captado por la empresa colaboradora. 

- Ratificar el contrato suscrito con COBOROS ARQUITECTOS ASOCIADOS SLP, con CIF B-
92290873, domiciliada en Calle Poeta Alfonsina Storni Nº 4, Bajo. C.P. 29010, Málaga, al 
objeto de que se encarguen de la elaboración del Anteproyecto, proyecto Básico, de 
Ejecución y Dirección de Obra por la cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS 
(250.000 €). 

- Aprobar el Estudio de Viabilidad económica presentado por la COOPERATIVA, que será 
presentado a la entidad financiera INBERCAJA BANCO, SAU, para acreditar la viabilidad 
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de la promoción y poder obtener los seguros y la financiación bancaria necesaria. Este 
Plan de Viabilidad podrá irse modificando para su adaptación a los costes e ingresos 
reales que se cvayan produciendo. 
 

 
VI.- Conforme con lo anterior, el compareciente manifiesta su deseo de incorporarse a LA 
COOPERATIVA, solicitando en este acto su admisión como socio a fin de ser adjudicatario del 
inmueble que más adelante se indicará. 
 
Enterado EL SOCIO y conforme con cuanto queda expuesto, acepta y asume los efectos jurídicos 
y de todo orden que se deriven de este contrato, en consecuencia, convienen las partes suscribir 
el presente contrato de adhesión a la promoción en régimen cooperativo y lo llevan a efecto 
conforme a las siguientes 
 

E S T I P U L A C I O N E S 
   
Primera. - APORTACIÓN AL CAPITAL SOCIAL, INCORPORACIÓN COMO SOCIO Y ADHESIÓN A LA 
PROMOCIÓN. 
 
DON ………………………..   y DOÑA  ………………………..  se adhiere/n a ORA MÁLAGA S. COOP. AND  
asignándosele/s en este acto el número [Escriba aquí] de socio de la misma. 
 
Como consecuencia de su ingreso en LA COOPERATIVA, DON  ……………………….. y DOÑA  
……………………….. ha/n suscrito trescientos títulos nominativos de aportación obligatoria al capital 
social de LA COOPERATIVA, números [Escriba aquí] a [Escriba aquí] por un valor de QUINIENTOS 
EUROS (500,00 €).  El desembolso se realiza mediante el ingreso de dicha cantidad en la cuenta 
de Ibercaja ES59 …………………………………… de la que es titular LA COOPERATIVA. 
 
EL SOCIO ratifica su interés en formar parte de LA COOPERATIVA y su proyecto de viviendas, por 
lo que suscribe formalmente su incorporación a la misma y manifiesta su voluntad favorable a: 
1) Integrarse en LA COOPERATIVA como socio. 
 
2) Suscribir los Estatutos, los cuales declara conocer habiendo recibido copia de los mismos, 
ratificarlos con la firma de este documento, así como los acuerdos adoptados por los órganos 
rectores de LA COOPERATIVA en el marco de su competencia, de los que ha sido informado. 
 
Segunda. -  LA COOPERATIVA adjudica al socio el inmueble que a continuación se indica, el cual 
ha sido elegido por él en el orden que le ha correspondido: 
 

VIVIENDA: Portal XXXXXX - Planta: XXXXX - Letra: XXXXXX 
GARAJE VINCULADO 1: pendiente de vinculación 
TRASTERO: pendiente de vinculación 

 
LA COOPERATIVA adjudica a EL SOCIO los inmuebles descritos, que conformarán una única finca 
registral, cuyas características son conocidas por éste por haber examinado el Anteproyecto, 
tanto en la descripción de inmuebles y en general del edificio, zonas comunes, servicios 
accesorios, así como los materiales a emplear, habiendo recibido el plano comercial (no 
contractual) y la Memoria de Calidades.  
 
LA COOPERATIVA se obliga a la transmisión de los inmuebles en los términos y condiciones 
señalados en este contrato. La adjudicación se realiza sobre plano y la adjudicación en escritura 
se realizará libre de cargas y gravámenes, salvo las pertenecientes a las afecciones fiscales, así 
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como la hipoteca que se suscriba para financiar la promoción, al corriente de contribuciones, 
impuestos y arbitrios, con el coeficiente de copropiedad que le corresponda en el edificio y la 
parcela y con cuantos derechos, usos y servidumbres sean inherentes y resulten del Proyecto de 
Edificación. 
 
EL SOCIO autoriza a LA COOPERATIVA a que se reserve el derecho de efectuar las modificaciones 
sobre el Proyecto de Edificación que sean aprobadas mediante acuerdo adoptado por los Órganos 
Rectores de LA COOPERATIVA, a iniciativa de la propia Cooperativa o la Dirección Facultativa, ya 
sea por indicaciones técnicas, administrativas o económicas, estéticas o funcionales o por fuerza 
mayor.  
 
Como quiera que la presente adjudicación se hace en fase de Anteproyecto, en caso de que la 
variación en la superficie de la vivienda fuese superior al tres por ciento (3%) desde la 
actualmente prevista a la que figurase en el Proyecto Básico que sea objeto de Licencia, EL SOCIO 
podrá causar baja justificada en LA COOPERATIVA. 
 
La presente adjudicación se realiza sin perjuicio de los derechos y obligaciones derivados de la 
condición de socio de LA COOPERATIVA. A tal efecto para interpretar o complementar este título 
de adjudicación, serán de aplicación la normativa legal sobre cooperativas, los estatutos sociales, 
así como los acuerdos válidamente adoptados por los órganos sociales competentes y los demás 
compromisos contraídos por EL SOCIO de LA COOPERATIVA. 
 
LA ADJUDICACIÓN DEFINITIVA se producirá, una vez finalizada la obra y liquidado el total de las 
aportaciones, en el acto del otorgamiento de la Escritura Pública ante el Notario que libremente 
designe LA COOPERATIVA.   
 
 
Tercera. - COSTE ADJUDICACIÓN 

 
I.- El coste de adjudicación del inmueble será el que se indique en la Cédula de Calificación 
Provisional, de acuerdo al módulo vigente al día de su obtención, por un lado, y los metros cuadrados 
útiles con que cuente la vivienda y los anejos, del otro, con las limitaciones que recoge la normativa 
correspondiente.  
 
A efectos meramente informativos y con el único propósito de que el socio pueda tener una 
referencia aproximada, se estima que, a día de hoy, el precio de adjudicación sería de XXX EUROS 
(XXXXXXXXX ,00€). No obstante, esta cifra no tiene carácter vinculante, ya que el precio definitivo 
será el que resulte de la aplicación del módulo vigente en el momento en que se obtenga la 
mencionada Cédula de Calificación Provisional, conforme a la normativa establecida. 
 
 
II.- El coste de adjudicación de los inmuebles será abonado a LA COOPERATIVA por EL SOCIO de la 
siguiente forma: 
 

a) La cantidad ………………… IVA incluido, que el socio tiene abonado a fecha actual 
mediante ingreso en la cuenta abierta en la entidad bancaria ………… número 
…………………………por el Ilmo. Señor Notario Don …………… el día …………………,en virtud 
del Acta de Depósito suscrita el pasado día ………………, y destinada exclusivamente a 
atender pagos relacionados con la promoción, tales como el pago del precio del suelo o 
de los impuestos y tributos municipales para la obtención de la licencia. 
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b) La cantidad restante hasta cubrir el 10% del precio lo abonará el Socio en los 
inmediatos diez días siguientes a aquel en que acontezca o bien la obtención de 
licencia de obras o bien la obtención de la cédula de calificación provisional, y se 
abonarán mediante ingreso en la cuenta bancaria de Ibercaja que al efecto designe 
la Cooperativa. 

 
c) La cantidad que corresponda al 10% del precio de adjudicación de los inmuebles lo 

abonará el Socio mediante 22 mensualidades a contar desde el mes siguiente al inicio 
de las obras y serán domiciliados en la cuenta del socio cooperativista que designe 
para ello, emitidos desde la cuenta de la entidad Ibercaja de titularidad de la 
Cooperativa, presentándose los recibos al banco para su cobro dentro de los 5 
primeros días de cada mes.   

 
d) La cantidad correspondiente al precio restante de los inmuebles adjudicados, a los que 

habrá que añadir el importe del IVA en vigor en el momento de la escritura pública de 
adjudicación, se abonará en el acto de elevación a público de la adjudicación. 

 

 
III.- EL SOCIO se obliga a realizar las aportaciones establecidas en este contrato, tanto las relativas 
al capital social como las relativas al precio de la adjudicación, con pleno conocimiento de que la 
falta de pago a su vencimiento podrá provocar: 
 

a) El devengo de intereses y una indemnización por los daños y perjuicios ocasionados, 
además de las posibles sanciones y suspensiones de derechos, previstas en los Estatutos 
Sociales que rigen la sociedad.  
 

b) El impago de cualquiera de las aportaciones o de cualquier otra cantidad establecida en 
el presente contrato dará derecho a LA COOPERATIVA, previo requerimiento, a la 
resolución del presente contrato.  

 
Si EL SOCIO dejara de abonar puntualmente cualquiera de las cantidades fijadas en las 
estipulaciones relativas al precio y forma de pago, éstas se verían incrementadas con los 
correspondientes gastos generados en la entidad bancaria, más SESENTA EUROS (60 €) en 
concepto de los gastos de gestión de recobro e intereses de demora al DIEZ POR CIENTO (10%). 
 
EL SOCIO no podrá gravar ni transmitir en ningún caso los inmuebles objeto de contratación hasta 
tanto no se otorgue la escritura pública con entrega de llaves, acto que tendrá la consideración 
de tradición y entrega de los inmuebles objeto de transmisión.  
 
IV.- No obstante, lo dispuesto, las partes acuerdan su voluntad de ajustarse a los requeridos de la 
entidad financiera en cuanto a las cuantías a desembolsar antes de la entrega de llaves, caso de 
ser preciso de cara a la obtención de financiación.  
 
Cuarta. - GARANTÍA CANTIDADES ENTREGADAS. DEVOLUCIÓN. 
 
I.-Las cantidades que los socios aporten a la firma del contrato, serán ingresadas en una Cuenta 
Notarial asignada a tales efectos. De esta aportación solo se podrá disponer para la compra del 
suelo, así como para aquellos gastos necesarios para la obtención de la Licencia de Obras, 
Calificación Provisional, así como todos los gastos inherentes al desarrollo de la promoción. 
 
II.- Una vez otorgada la Licencia de Obra, las cantidades que los socios anticipen a cuenta del 
coste de la vivienda, se ingresarán en una cuenta especial de la promoción, de la que únicamente 
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se puede disponer para atender los gastos de la misma o la devolución de las cantidades 
aportadas a los socios adscritos a la promoción que causen baja en LA COOPERATIVA. 
 
III.- LA COOPERATIVA asegurará las cantidades entregadas por los socios para financiar las 
viviendas en promoción, conforme a la normativa vigente. Asimismo, LA COOPERATIVA 
manifiesta que contratará un Seguro de Afianzamiento de Cantidades que garantizará que todas 
las cantidades aportadas por EL SOCIO destinadas a la promoción le serán devueltas junto con los 
intereses legalmente previstos, en el supuesto de que, por cualquier causa, la construcción no se 
inicie o no lleguen a buen fin o no se obtenga la licencia de primera ocupación en los plazos 
previstos.  
 
Dicho Seguro se formalizará juntamente con el crédito hipotecario y la póliza que acredita dicha 
garantía, referida e individualizada, será entregada a EL SOCIO. Esta póliza será puesta a 
disposición de LA COOPERATIVA por EL SOCIO en el momento de la escritura de adjudicación para 
su cancelación, que no se formalizará sin la entrega de dicho documento. 
 
Quinta. - PRÉSTAMO. SUBROGACIÓN-CANCELACIÓN. 

 
I.- EL SOCIO tiene la posibilidad de subrogarse o no en el préstamo hipotecario que se suscribirá 
por LA COOPERATIVA para la promoción y que gravará los inmuebles objeto de contratación.  
 
II.- Mediante cláusula contractual específica se acuerda que EL SOCIO podrá optar por 
subrogarse en el préstamo constituido o que vaya a constituirse con garantía hipotecaria sobre 
la vivienda y anejos. En este caso acepta las obligaciones tanto personales como reales 
inherentes y en la forma y condiciones establecidas en la escritura de préstamo, subrogándose 
en el préstamo hipotecario que grava los inmuebles, asumiendo, por tanto, como deudor 
personal, todas las obligaciones del transmitente. En caso de que EL SOCIO opte por llevar a cabo 
dicha subrogación hipotecaria, LA COOPERATIVA le concederá un plazo suficiente para que, si 
fuera el caso, negocie con la entidad financiera prestamista las condiciones de financiación que 
correspondan a los inmuebles adjudicados.  
 
En caso de EL SOCIO opte por no subrogarse en la hipoteca, deberá abonar el total del importe 
restante a la firma de la escritura pública de adjudicación. En este supuesto, correrán de su 
cuenta los costes derivados de la cancelación económica, y de cuenta de la Cooperativa los 
correspondientes a la cancelación registral de la carga. De cara a la firma de la escritura de 
adjudicación, EL SOCIO se obliga a abonar el importe pendiente de abono en concepto de precio 
juntamente con la comisión de cancelación que fije la entidad bancaria en el certificado de deuda 
que, referido a la fecha de escrituración, aportará la Cooperativa. La Cooperativa procederá a 
liquidar la comisión bancaria por el total del préstamo cancelado una vez se terminen las 
adjudicaciones y, acto seguido, procederá a reintegrar al socio el importe sobrante en función 
de la comisión efectivamente percibida. 
 
III.- Se establece que LA COOPERATIVA podrá resolver unilateralmente los Contratos en el 
supuesto de que la entidad bancaria a cuyo favor se encuentran o se vayan a encontrar 
hipotecados los inmuebles, por los motivos que fueren y a su libre criterio, no aceptase o 
denegase la subrogación de EL SOCIO en el préstamo hipotecario, salvo que EL SOCIO abonase 
íntegramente el resto del precio que no hubiera sido aún abonado a LA COOPERATIVA en el día 
y horas señalados por ésta para la escrituración de los inmuebles.  
 
IV.- En el caso de que LA COOPERATIVA, conforme a lo previsto en el párrafo anterior, optase 
por la resolución del contrato, se conviene específicamente que la resolución alcanzará plenos 
efectos cuando nuevamente requerido EL SOCIO para el pago íntegro del precio restante y 
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otorgamiento de la escritura pública con una antelación mínima de SIETE (7) días naturales, no 
atendiese a este último requerimiento.  
 
V.- En el caso de que EL SOCIO no opte por esta subrogación, la cantidad que está prevista para 
ser pagada en la escrituración de los inmuebles deberá ser abonada íntegramente y al contado 
por éste en dicho momento de la escrituración. LA COOPERATIVA se compromete a justificar la 
cancelación económica del préstamo hipotecario al momento de la escrituración de los 
inmuebles, lo que EL SOCIO acepta desde este momento como suficiente, procediéndose de la 
forma prevista en el Punto II anterior. 
 
VI.- En el supuesto de que EL SOCIO no abonase dicha cantidad en el día y horas señaladas por 
LA COOPERATIVA para la escrituración de los inmuebles, LA COOPERATIVA queda facultada para, 
bien exigir su cumplimiento, bien proceder a la resolución de los Contratos, aplicándose en tal 
caso las penalizaciones que procedan estatutariamente. 
 
Sexta. - PLAZOS. 

 
I.- La fecha prevista para la finalización de las obras de construcción de la promoción es de 24 
meses desde el inicio de las obras de edificación (entendiéndose el inicio como la firma del acta 
de replanteo entre LA COOPERATIVA y la constructora). Sobre dicha fecha se pacta en este mismo 
acto una prórroga de 90 días naturales para el caso de demora en la ejecución de las obras, ya 
fuera por causa de fuerza mayor de entre las previstas en el contrato, o por causa imputable a la 
constructora. Las obras tienen previsto su inicio en el primer trimestre de 2.026.  
 
Los plazos tienen consideración de plazos mínimos, por lo que las partes expresamente acuerdan 
que, en todo caso, la adjudicación deberá elevarse a público con anterioridad al vencimiento de 
los plazos si la vivienda objeto de la adjudicación se encontrase en condiciones de habitabilidad 
y con las autorizaciones administrativas que correspondiesen. 
 
II.- Finalizadas las obras, LA COOPERATIVA solicitará la preceptiva licencia de primera ocupación 
y calificación definitiva, para cuya obtención se prevén tres meses desde la terminación de obras 
prevista. Obtenidas dichas autorizaciones administrativas, LA COOPERATIVA, mediante correo 
electrónico al SOCIO, señalará la fecha, lugar y forma en que haya de protocolizarse la 
correspondiente escritura y puesta de los inmuebles a su disposición, así como la entrega de 
llaves de los mismos, cuyo plazo será en todo caso, de DOS (2) meses como máximo.  
 
Previamente a la entrega de la vivienda, la Cooperativa podrá autorizar al socio a proceder a la 
revisión de la vivienda al objeto de elaborar listado de desperfectos. Dicha revisión se sujetará, 
salvo causa de fuerza mayor, a las citas fijadas por la constructora, y se desarrollará de tal forma 
que no se perjudiquen los trabajos que se ejecuten en la promoción y con sujeción al plan de 
Seguridad y Salud. 
 
El plazo previsto de entrega de llaves se entenderá automáticamente prorrogado en el mismo 
tiempo en que se demoren las autorizaciones administrativas, renunciando en este caso EL SOCIO 
a reclamar de LA COOPERATIVA cualquier daño o perjuicio que tal retraso pudiera ocasionarle 
por dicha causa. 
 
III.- A los efectos oportunos, LA COOPERATIVA comunicará a EL SOCIO las alteraciones que, 
durante el desarrollo de la obra y en su caso, pudieran producirse sobre los plazos de finalización 
de la obra. 
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IV.- EL SOCIO, conocedor de su derecho a la elección de Notario, encarga a LA COOPERATIVA la 
preparación de la escrituración ante el fedatario que tenga por conveniente LA COOPERATIVA, 
quedando está autorizada por EL SOCIO para que, sin su intervención, realice cuantos actos sean 
necesarios como preparatorios de la mencionada escritura pública.  
 
V.- EL SOCIO queda obligado al otorgamiento y firma de la escritura pública cuando a tal efecto 
sea requerido por LA COOPERATIVA, que hasta dicho acto se reserva la propiedad y posesión de 
la totalidad de los inmuebles. Así pues, EL SOCIO no podrá rehusar ni aplazar la entrega de los 
inmuebles, ni aún bajo pretexto de existir en los mismos defectos constructivos que, no afectando 
a la habitabilidad, deban ser subsanados y que lo serán, en cualquier caso, por LA COOPERATIVA, 
en los menores plazos posibles. 
 
VI.- La incomparecencia de EL SOCIO en la fecha y hora indicados por LA COOPERATIVA en la 
comunicación que ésta le haga a aquel, al efecto de proceder a la escrituración y entrega de los 
inmuebles, facultará a LA COOPERATIVA para bien exigir su cumplimiento, bien proceder a la 
resolución del contrato devolviendo al SOCIO las cantidades entregadas que correspondan, bajo 
la aplicación de las penalizaciones que procedan conforme a Estatutos, los gastos producidos a 
LA COOPERATIVA y específicamente los derivados de los gastos financieros por el préstamo, así 
como en su caso, los daños y perjuicios ocasionados. 
 
VII.- En el caso de que el COOPERATIVA, conforme a lo previsto en el párrafo anterior, optase por 
la resolución del contrato, se conviene específicamente que la resolución alcanzará plenos 
efectos cuando nuevamente requerido EL SOCIO para el pago y otorgamiento de la escritura 
pública con una antelación de SIETE (7) días, no atendiese este último requerimiento. 
 
Séptima. - DERECHOS Y OBLIGACIONES COMO ADJUDICATARIO DE LOS INMUEBLES. 
 
I.- Sin perjuicio de los derechos y obligaciones como cooperativista establecidos en los estatutos 
de LA COOPERATIVA, EL SOCIO reconoce que con anterioridad a la firma del Contrato ha tenido 
a su disposición, facilitado por LA COOPERATIVA, la forma en que estaba previsto documentar el 
Contrato, así como ha dispuesto de tiempo más que suficiente para examinar con absoluto 
detenimiento todas las condiciones particulares y especiales que se contienen en el Contrato, así 
como los acuerdos alcanzados por la Cooperativa con anterioridad a su adhesión, no 
encontrando ninguna condición que, teniendo en consideración la totalidad de las demás 
condiciones del Contrato, así como los inmuebles que son objeto de contratación, el precio y 
demás gastos, le ocasione un perjuicio en relación con el total de los derechos y obligaciones que 
asume, como socio, en relación con LA COOPERATIVA.  
 
Por lo dicho, reconociendo expresamente que ninguna de las condiciones del Contrato le causa 
perjuicio ni desequilibrio de ningún género en sus derechos y obligaciones frente a LA 
COOPERATIVA, declara EL SOCIO, a todos los efectos y frente a LA COOPERATIVA y a terceros, 
que el Contrato lo suscribe voluntariamente, con efectivo y real conocimiento, a plena 
satisfacción y con absoluta conformidad. 
 
II.- Para la pertinente acreditación de cuanto se expone en la presente condición, las partes 
manifiestan y EL SOCIO reconoce expresa y específicamente, que la totalidad de las condiciones 
del Contrato han sido examinadas, comentadas, comprendidas y aceptadas explícitamente todas 
y cada una de ellas, una por una, con especial detenimiento en las relativas a la modificación de 
las características de los inmuebles y del conjunto residencial, plazos de finalización de las obras, 
causas de resolución del Contrato, cuantías de las indemnizaciones y retención de cantidades, 
subrogación o no en el préstamo hipotecario, sumisión expresa, elección de notario, acuerdo 
sobre gastos, garantía de cantidades anticipadas, etcétera. 
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III.- A efectos de la conservación de los inmuebles, se recuerda al socio la obligación que asume, 
estableciendo la Ley que los edificios, además de estar asegurados por los riesgos de incendio y 
daños a terceros, deberán utilizarse de forma que se conserven en perfecto estado de 
habitabilidad o explotación y su conservación y mantenimiento se sujetará a las normas que 
contenga el Libro del Edificio y aquellas que con el transcurso de tiempo sean aplicables. 
 
Al antedicho Libro del Edificio, que recopila toda la documentación referente al mismo y en el 
que también se contienen las instrucciones de uso, conservación y mantenimiento del edificio 
una vez terminado y normas de actuación en caso de siniestro o situación de emergencia durante 
su uso, deberá sujetarse EL SOCIO para la conservación y mantenimiento de los inmuebles, así 
como a los Manuales de Usuario o cualquier otra información que, en su caso, le sea entregada 
por LA COOPERATIVA. 
 
IV.- En las oficinas de LA COOPERATIVA se encuentra a disposición de EL SOCIO la documentación 
e información relativa a la promoción, desde el inicio de la construcción, al acta de comprobación 
del replanteo y a las licencias o autorizaciones necesarias para iniciar las obras y todos los 
documentos con los que se esté formando el Libro del Edificio durante la construcción y que, en 
su día, será entregado a la representación de la Comunidad de Propietarios. 
 
V.- En relación con las obligaciones de uso, conservación y mantenimiento de los inmuebles 
después de la recepción de los mismos por EL SOCIO, éste manifiesta asumirlas en su totalidad y 
se compromete a llevarlas a cabo a su exclusiva costa, puntual y diligentemente, conviniéndose 
de manera expresa que la desatención o incumplimiento de tales deberes por parte de EL SOCIO, 
así como la realización por éste de cualesquiera modificaciones u obras de todo tipo o clase, dará 
lugar, automáticamente y sin sujeción a plazo ninguno, a la pérdida para EL SOCIO, con 
correlativa liberación de responsabilidades para el COOPERATIVA, de todas las garantías que a la 
edificación y respecto a los inmuebles, legal o contractualmente y directa o indirectamente, le 
sean exigibles al COOPERATIVA o, en su caso a la constructora.  
 
De las mencionadas garantías y responsabilidades, que en dichos casos se tendrán a todos los 
efectos por enteramente prescritas e ineficaces, no responderá LA COOPERATIVA o la 
constructora en tales supuestos frente a EL SOCIO ni a terceros adquirientes, de ningún daño 
material ni de ninguna de las deficiencias que, de todo orden, pudieren observarse o existir en 
los inmuebles, ni de los daños provenientes de vicios o defectos de ejecución que afecten a 
elementos de terminación o acabado de las obras, sus elementos constructivos o instalaciones, 
o a la cimentación, cubierta, los soportes, vigas, los forjados, los muros de carga u otros 
elementos estructurales que comprometan la resistencia mecánica y estabilidad de la edificación 
y sus inmuebles, manifestado específicamente EL SOCIO que exime expresamente a LA 
COOPERATIVA y a la constructora de cualquier responsabilidad, asumiendo personalmente la 
íntegra y exclusiva responsabilidad de los daños ocasionados, todo ello con independencia de la 
facultad de LA COOPERATIVA para poder ejercitar contra EL SOCIO en cualquier vía, judicial o 
extrajudicial, de cualesquiera acciones o reclamaciones. 
 
Lo expuesto en los párrafos anteriores se entiende de aplicación en relación con los elementos 
que hubieren sido dañados a consecuencia de la desatención o incumplimiento de deberes por 
parte del adjudicatario y sin perjuicio de los derechos que asisten al socio y que se recogen, entre 
otras, en la Ley de Ordenación de la Edificación. 
 
Normas de comunidad 
 
VI.- EL SOCIO se obliga a cumplir las normas que hayan de regir la comunidad de propietarios a 
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constituir en el edificio en el que se encuentran los inmuebles y faculta y autoriza a que LA 
COOPERATIVA reserve un espacio, en las fachadas de la promoción, para la instalación de un 
cartel o varios que identifiquen la promoción con el rótulo Grupo Vivir, suscribiendo al efecto los 
documentos públicos y privados que fueren oportunos. 
 
Igualmente, EL SOCIO autoriza a LA COOPERATIVA a que constituya, a favor de las compañías 
suministradoras correspondientes, las servidumbres de paso, acceso y uso que sean 
convenientes formalizar en los terrenos del conjunto residencial donde se encuentren ubicados 
los depósitos de almacenamiento necesarios, así como las servidumbres de paso a las zonas por 
donde discurran las redes de distribución, para los trabajos de mantenimiento y explotación de 
dichas instalaciones. 
 
La contratación de los servicios y suministros individuales de agua, gas, electricidad y otros 
similares, así como el pago de los aparatos que resulten necesarios, correrá a cuenta de EL 
SOCIO. Asimismo, EL SOCIO a los efectos oportunos de la conveniente operatividad y 
funcionalidad del conjunto urbanístico, encarga y faculta expresamente a LA COOPERATIVA para 
que contrate por cuenta y a favor de la comunidad los servicios convenientes para la puesta en 
funcionamiento del edificio, esto es, energía eléctrica, agua, gas, líneas telefónicas de 
ascensores, limpieza, administración, seguro de incendios y daños a terceros, así como el 
mantenimiento de los jardines y ascensores, etcétera. La documentación en que se formalicen 
las antedichas contrataciones será puesta a disposición de la Comunidad de Propietarios.  
 
VII.- Se recuerda a EL SOCIO que, para hacer frente a los gastos que se deriven de las antedichas 
contrataciones, al efectuar la escrituración de la adjudicación tendrá que realizar la provisión de 
fondos que sea pertinente. 
 
VIII.- Igualmente, EL SOCIO encarga a LA COOPERATIVA que proceda a la convocatoria de la Junta 
de Constitución de la Comunidad de Propietarios y elección de los cargos necesarios, pudiendo 
delegar en LA COOPERATIVA, para el caso de no asistir a dicha Junta, sus derechos de voz y voto. 
Los estatutos que regularán el régimen de convivencia en el edificio serán los protocolizados por 
LA COOPERATIVA en la escritura de declaración de obra nueva y división horizontal y son de 
pleno conocimiento de EL SOCIO que autoriza a LA COOPERATIVA para que introduzca en los 
estatutos cuantas alteraciones o modificaciones fueran necesarias para adaptados, en su caso, 
a la escritura de obra nueva y división horizontal o que resultasen convenientes en beneficio 
general del conjunto urbanístico o inmobiliario. 
 
Las cuotas de participación en los gastos comunes derivados de la participación en los elementos 
comunes del edificio serán las que consten en la escritura pública de declaración de obra nueva 
y división horizontal, cuotas que han sido determinadas conforme a los criterios establecidos en 
los preceptos correspondiente de la Ley de Propiedad Horizontal. 
 
 
Octava. - RESOLUCIÓN. 
 
Son causas de resolución del presente contrato las siguientes: 
 
1º.- La falta de pago. El impago de cualesquiera de las aportaciones o de cualquier otra cantidad 
establecida en el presente contrato dará derecho a LA COOPERATIVA, sin necesidad de 
requerimiento alguno a la resolución del presente contrato, o a exigir el cumplimiento de la 
obligación, disponiendo LA COOPERATIVA desde ese momento de los inmuebles en la forma que 
tuviera por conveniente. 
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La resolución de la adjudicación operará de forma automática una vez practicado requerimiento. 
LA COOPERATIVA podrá disponer nuevamente de los inmuebles en la forma que tuviere por 
conveniente.   
 
En tal caso, EL SOCIO se dará por íntegramente satisfecho con la devolución de las cantidades 
entregadas, excepto la establecida estatutariamente. La devolución se realizará en el momento 
en que del inmueble sea adjudicado nuevamente a otro socio y éste abone las cantidades precisas 
dentro de los plazos establecidos por la Ley de Cooperativas y los Estatutos o, en todo caso, si no 
mediase una nueva adjudicación, dentro del plazo estipulado en los Estatutos de la Cooperativa. 
 
Si con anterioridad a la recepción del requerimiento correspondiente, EL SOCIO optase por 
abonar las cantidades impagadas a LA COOPERATIVA, éstas se verán incrementadas con los 
correspondientes gastos generados en la entidad bancaria, en concepto de los gastos de gestión 
de recobro y el DIEZ POR CIENTO (10%) de intereses de demora. 
 
2º.- La baja en LA COOPERATIVA. Será causa de resolución contractual la baja, voluntaria u 
obligatoria, del socio en la Cooperativa, en concordancia con lo establecido en los estatutos 
sociales. 
 
3º.- La incomparecencia al otorgamiento de la escritura pública de adjudicación, siempre que 
hubiera sido requerido con una antelación mínima de 7 días naturales antes de la fecha del 
otorgamiento o bien compareciendo no estuviera al corriente de sus obligaciones con LA 
COOPERATIVA, no abonase el resto del precio y demás importes a su cargo en el día y hora 
señalados por LA COOPERATIVA para la escrituración o por la simple incomparecencia, quedando 
facultada LA COOPERATIVA para bien exigir su cumplimiento, bien proceder a la resolución de los 
contratos. 
 
4º.- El incumplimiento de la parte adjudicataria de cualquier obligación legal, contractual o 
estatutaria, aun cuando la misma no estuviera expresamente prevista como causa de resolución 
en el presente contrato. 
 
Novena. -  CESIÓN. 
 
El presente contrato es personal e intransferible, no reconociendo LA COOPERATIVA derechos a 
personas distintas a los de EL SOCIO abajo firmante, salvo lo dispuesto en los estatutos sociales 
de LA COOPERATIVA. En todo caso la cesión deberá contar con el consentimiento previo del 
Consejo Rector de LA COOPERATIVA. 

 
 

Décima. – PROTECCION DE DATOS. 
 
Ambas partes se comprometen a cumplir escrupulosamente el Reglamento (UE) 2016/679 del 
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, (en adelante RGPD), Ley Orgánica 
3/2018 de 5 de diciembre, de Protección de Datos Personales y Garantía de Derechos Digitales y 
resto de normativa aplicable en esta materia, y en la Ley 34/2002 de 11 de julio, de servicios de 
la sociedad de la información y comercio electrónico, (en adelante LSSI). 
  
Cada parte gestionará los datos que trate, encargándose de crear la base lícita del tratamiento 
de los datos personales que utilice. 
  
En el supuesto de cesión de datos entre las partes, la parte que ceda los datos se compromete a 
asegurar que dicha cesión es legítima, firmando, al efecto, los documentos necesarios para 
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formalizar dicha cesión, y, en su caso, si fuera necesario para la gestión del servicio aquí 
establecido, el contrato de encargado del tratamiento de datos, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 28, 30 y 33 del RGPD, y en general, a todas aquellas contenidas que 
la normativa de aplicación.  
Las partes se obligan a mantener indemne a la otra frente a cualquier reclamación que pueda ser 
interpuesta (en especial, en caso de incoación de cualquier tipo de expediente por la Agencia 
Española de Protección de Datos) y que traiga causa en el incumplimiento de las obligaciones 
respectivamente asumidas por cada parte. 
 
INFORMACIÓN PROTECCIÓN DE DATOS DE LA COOPERATIVA:  
 
RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO: ORA MÁLAGA S. COOP. AND. Cuenta con domicilio en la Calle 
Arias Maldonado, nº 2 de la localidad de Marbella (Málaga), CP 29602 Con C.I.F. F 21990072. 
 
FINALIDAD DEL TRATAMIENTO. 
 

a) FINALIDADES DE NATURALEZA CONTRACTUAL, para realizar la gestión de la prestación 
de los derechos y obligaciones derivados de la relación contractual.  
 

b) FINALIDADES REGULATORIAS: Para el cumplimiento de sus obligaciones legales y/o 
regulatorias.  
 

c) FINALIDADES BASADAS EN EL INTERÉS LEGÍTIMO, al amparo de lo establecido en el 
artículo 19 de la LOPDGDD (Ley Orgánica 3/2018 de 5 de diciembre) y artículo 6.1.f) del 
Reglamento UE 2016/679. 
 

LEGITIMACIÓN: La base legal para el tratamiento de sus datos se basa en: 
 

a) En la relación contractual y ejecución del contrato suscrito con nosotros.  
 

b) Legitimación legal en base a los fines regulatorios.  
 

c) En el interés legítimo, al amparo del artículo 19 de la LOPDGDD. 
 

RESPONSABLE DE PRIVACIDAD: Cristóbal Corredera Espinosa. 
 
DESTINATARIOS: Los destinatarios de los datos, y la información relativa a las transferencias 
internacionales de datos vienen indicados en el link abajo indicado.  
 
DERECHOS DE LOS INTERESADOS: Usted podrá ejercer sus derechos de acceso, rectificación, 
supresión, oposición, portabilidad y limitación del tratamiento, dirigiéndose a la dirección arriba 
indicada.  
 
INFORMACIÓN ADICIONAL: Puede acceder a información adicional requerida por la normativa 
aplicable, y en especial, a información sobre el tratamiento de los datos, y los destinatarios de los 
datos, a través de solicitud remitida al Responsable del Tratamiento TUTELA AGENCIA ESPAÑOLA 
DE PROTECCIÓN DE DATOS: En caso de entender que GOLD Abogados, no ha resuelto 
correctamente su solicitud, puede dirigirse a solicitar la tutela de la Agencia Española de 
Protección de Datos, cuyos datos puede consultar en COMUNICACIONES CON MEDIOS 
ELECTRONICOS: En cumplimiento de la Ley 34/2002, de 11 de julio, de Servicios de la Sociedad 
de la Información y Comercio Electrónico (en adelante LSSI) con la aceptación de la presente 
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política de privacidad Vd. consiente expresamente en que los envíos se realicen a través de medios 
electrónicos. Puede darse de baja pulsando sobre este enlace. 
 
Décimo primera. -  ANEXOS AL PRESENTE CONTRATO. 
 
Al presente contrato se incorpora el Dossier informativo que contiene la siguiente información: 
 

- Plano de la vivienda. 
- Memoria de Calidades. 
- Estatutos de LA COOPERATIVA. 

 
Décimo segunda. - NULIDAD PARCIAL. 

 
La nulidad o ineficacia de cualquiera de las cláusulas previstas en el presente contrato no 
determinará la nulidad o ineficacia total del mismo, debiéndose considerar vigente el resto, 
interpretándose lo no regulado en él de conformidad con su espíritu y la legislación vigente. 

 
Décimo tercera. - NOTIFICACIONES 
 
Las partes acuerdan que las notificaciones a que se refiere el presente contrato se realicen, por 
razones de evitar costes y agilidad, mediante correo electrónico, designándose las siguientes 
cuentas: 
 

- Sociedad Cooperativa:  ..............@oragestion.es / 91.694.95.18 
- El socio: XXXXXXXXXXX 

 
Décimo cuarta. - FUERO. 

 
Para la resolución de cualquier controversia que pudiera derivarse del presente contrato, las 
partes, con renuncia expresa a su propio fuero se someten a la jurisdicción y competencia de los 
Juzgados y Tribunales que le son propios. 

 
Leído por sí y en prueba de su conformidad, lo firman las partes, por duplicado ejemplar, a un 
solo efecto en el lugar y fecha arriba indicados. 
     
 
 
 
La Cooperativa  El Socio 
 
 


